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Introduccion

Las Opportunity Areas, incluidas en el London  VAUXHALLTOWERS

Friday 24 April 2020

Plan desde 2004, han facilitado el desarrollo de
muchos ambitos en el area metropolitana de
Londres.

Enmarcadas por muchos autores como “soft
space of planning” han garantizado agilidad a
los crecimientos propuestos pero las
consecuencias sobre la ciudad consolidada no
han sido estudiadas en profundidad. Se
plantea en esta ponencia una reflexion sobre la
influencia de estas operaciones en el conjunto
de la ciudad y los elementos comunes de éstas
con otras con marcos regulatorios muy
distintos como “Madrid Nuevo Norte”
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The London Plan

“GOOD GROWTH"

GGT1 BUILDING STRONG AND INCLUSIVE COMMUNITIES
GG2 MAKING THE BEST USE OF LAND

GG3 CREATING A HEALTHY CITY
GG4 DELIVERING THE HOMES LONDONERS NEED
GG5 GROWING A GOOD ECONOMY

GG6 INCREASING EFFICIENCY AND RESILIENCE
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MAYOR OF LONDON

THE

THE SPATIAL DEVELOPMENT
STRATEGY FOR GREATER LONDON

MARCH 2021
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The London Plan

¢(DESARROLLO SOSTENIBLE VS GOOD GROWTH?

Si bien el objetivo principal es un “Good Growth”, donde el crecimiento es la base de todo e incuestionable, el Plan, en su
declaracion de intenciones, apuesta por un crecimiento social economicamente integrador bajo el ya desvirtuado término de
Desarrollo sostenible.

La dltima version, de 2021, justifica el crecimiento previsto (2 millones de viviendas y casi 7 millones de puestos de trabajo en
20417) en base a la dindmica de la economia londinense, pero establece sobre el papel, una apuesta por la participacion y
gobernanza de las comunidades locales, por la vivienda social, por el disefio de una ciudad mas accesible para el peaton, mas
saludable, mas compleja en cuanto a los usos, mas inclusiva y mas densa y diversificada. También se prevé una fuerte inversion
en transporte publico y en infraestructuras verde y azul con la intencion de aumentar la biodiversidad urbana.
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Opportunity Areas

Las “OAs” como operaciones de regeneracion urbana

Las Opportunity Areas se introdujeron en
el London Plan 2004 con la intencion de
desarrollar nuevos ambitos de crecimiento
en zonas industriales o entornos
degradados, eliminando barreras y
persiguiendo desarrollar viviendas y
oficinas en areas centrales.
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Opportunity Areas

Las “OAs” como operaciones de regeneracion urbana
(Entornos degradados u oportunidades de incremento de valor?

OA Nine Elms-Vauxhall-Battersea, orilla sur de Londres, zona 1.
i
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De regeneracion urbana a polos de crecimiento vinculados a corredores de infraestructuras

Posteriormente pasaron a poderse considerar
como polos de crecimiento vinculados a
corredores de comunicacion, un tanto
indefinidos en cuanto a sus limites, y de
diferentes escalas, pero, en cualquier caso, de

desarrollo flexible y agil.

(Ferm J, Freire Trigo S, Moore-Cherry N. 2022)
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Opportunity Areas

Consecuencias sobre la ciudad consolidada y contradicciones
con los principios enunciados por el London Plan

La siguiente tabla recoge exclusivamente las OAs localizadas

1 CROSSRANL 2 NORTH &
2\ CENTRAL LONDON/ Fap 4 en el area central de Londres. Como se puede ver,
-] ¢ 3 W
7] ; 1 ' 5 N . .
8 . & / contemplan unas 105.000 viviendas y 291.000 puestos de
< .
£ Y i trabajo.
a %
2 Indicative
x . ieative iobsh
é Opportunity Area — Indizative jobs®
: Central London
¢ w
e : g Paddington 1000 13000
4 =
5 \ictoria 1000 4000
z
.i_' Tottenham Court Road 300 6000
w
@
é»’f;ﬁ"&?ﬁf Eusion (2800 _ 3800) 3300 (8500 - 15000) ED
- King's Cross 1000 25000
~y
E City Fringe/Tech City 15500 50500
2
i:l
O (3]
Opportunity Areas =e= Stations =8 GAZ \auxhall Nine Elms Battersea 18500 18500
SeeFigure 23 forkey =O= |nterchange stations [Z_2 Northern Isle of Dogs
1 Paddington OA 5 King's Cross OA 9 Londocn Bridge
& 1000 & 1000 Bankside OA W aterloo 1500 Bo00
M 13000 B 25000 & 4000
) ) 2] 5,500 London Bridge/Bankside 4000 5500
2 Victoria OA 6 City Fringe/
& 1000 Tech City OA 10 Elephant & e iohart & Cactl =000 5000
M 4000 & 15500 Castle OA slepnant & Castls
M 50500 & 5000 )
3 Tottenham ‘ = 10,000 Canada Water 5000 20000
Court Road OA 7 Vauxhaul Nine Elms - -
& 300 Battersea OA 11 Canada Water OA lsl= of Dog= 2000 10000
| 6,000 [ ] 18,500 =] 5,000 Trams Triangle/London-Gatwick-
- 18,500 ;o 20,000 |Erighton mainline
4 Euston OA Croyden 14500 10500
&  2800-3800 8 Waterloo OA 12 Isle of Dogs OA e o0 50
B 8500-15000 & 1500 & 20000
| 6000 M 110000 TOTAL 104600 290800
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Unemployment Rate

Opportunity Areas

Consecuencias sobre la ciudad consolidada y contradicciones R
con los principios enunciados por el London Plan

Tasa de 4
desempleo
en Londres ’
¥ Reino
Unido- 1ZUU‘| 2006 2008 2000 2012 2014 2018 2018 2020 2022
Figure 9: Percentage of affordable homes completed since its designation - comparison across OAs
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Evolucion del precio medio de la vivienda en Londres (azul) y en el conjunto de Inglaterra

Imagen del visor de desarrollo de las OAs con el nimero de
(en naranja) entre 2004 y 2023. Fuente: Goverment UK. National Statistic.

Affordable Housing previsto en cada una.
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Opportunity Areas

Consecuencias sobre la ciudad consolidada y contradicciones
con los principios enunciados por el London Plan

London's Population Past and Projected
persons (millions)
® Census . GLA projaction - Mid-year astimates
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Opportunity Areas

Consecuencias sobre la ciudad consolidada y contradicciones
con los principios enunciados por el London Plan

Battersea Power Station developer
slashes number of affordable homes

Group backed by Malaysian investors rows back on plan to
construct 636 affordable homes, citing ‘technical issues’

315 'g

‘Every square inch monetised’ - is
Battersea Power Station now a
playground for the super rich?

Thelongread
Penthouses and poor
doors: how Europe's
'biggest regeneration
project’ fell flat

© Construction work is under way on the former power station. Photograph: Anthony
Coleman/View

The developer behind one of London’s biggest luxury property projects has
nearly halved the number of affordable homes it plans to build on the site.
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ABOUT US

GENERATING NEW WORK.
POWERING PREMIERES.
RE-ENERGISING CLASSICS.

AT




s,
= Principﬁu Conseyeria d’Ordenacion de
~ D ’ . Territoriu, Urbanismu, Vivienda CONGRESO
d’Asturies y Derechos Ciudadanos Xl Internacional de Ordenacién del Territorio

et et
Asociacion Interorofesional de Ordenacion del Territoric

11t International Congress of Spatial Planning

Gijon / Xixon, del 25 al 27 de octubre de 2023

“Areas de Oportunidad” en el planeamiento espanol

De planificacion estratégica a modificacion puntual de planeamiento general o planeamiento de desarrollo.

ESTRATEGIA
URBANISTICA PARA
LAACTIVIDAD
ECONOMICA DE

LA CIUDAD DE
MADRID

B IMADRID
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operador privado para su desairrollo , g1 i3 il
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- Banco BBVA (72,5 %); inmobiliaria San José
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Los 149.622 empleos que 5e generaran en Madr epreseﬁ%el 4,83
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“
¢Se ha evaluado suﬁaentemente la |nfluenC|a de la operécjon sobre el conjlmto de la ciudad?
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